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BYGGSAMVERKAN VASTRA GOTALAND
Handldggarstéd for beridkning av byggnadshdjd och vdning

Inledning

Denna handledning dr framtagen 2019 av handldggare fran Kungélvs kommun och
Stromstads kommuner i samverkan med Lénsstyrelsen Vistra Gotaland som ett led 1 en
effektivare och enhetligare handldggning. Innehéllet har granskats av handlidggare fran
Alingsés, Gotene och Kungélv.

Handledningen syftar till att vara ett arbetsverktyg for byggnadsndamndernas handldggare och
underldtta arbetet med att bedoma byggnadshdjd. Byggsamverkan Véstra Gotaland friskriver
sig ansvar for eventuella fel.

Handledningens struktur utgar fran den ordning som berdkning av byggnadshojd och véning
ska goras. Under varje rubrik finns vigledning fran allménna réd eller domar.

Allmant om handledningen

Detta dokument innehaller handlaggarstod for hur man skall ga tillvdga vid berdkning av
byggnadshdjd och berdkning av vaning. Forhoppningsvis kan de vara till vigledning, bade
vad giller formalia och sakfragor.
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Hur man raknar byggnadshéjd

Enligt 1 kap. 3 § plan- och byggforordning (2011:338), PBF ska byggnadshojden riknas upp
till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
berdr byggnadens tak.

For att kunna berdkna byggnadshdjden behdver man stélla sig och besvara fragorna nedan:

1. Finns det skadl att dela upp byggnader i olika byggnadskroppar?

Om det finns sdrskilda skil far man enligt PBF 1 kap. 3 § dela upp byggnaden i flera
byggnadskroppar och berdkna hojden for varje del for sig. Exempel pa sarskilda skil kan vara
om byggnaden t.ex. dr mycket l&ng, sammansatt av flera byggnadskroppar eller ar byggd 1
vinkel, kan det vara nodvandigt att betrakta byggnaden sdsom sammansatt av flera delar och
gora en sirskild bedomning av varje del for sig.

I vissa fall, t.ex. om byggnaden ir mycket ling, sam-
mansatt av flera byggnadskroppar eller ir byggd i
vinkel, kan det vara nodvindigt att betrakta byggnaden
sdsom sammansatt av flera delar och gora en sérskild
bedomning av varje del for sig. En annan anledning till
avvikande berikningssitt kan vara att marken intill
byggnaden stupar brant. I sidant fall kan det vara
motiverat att bortse frin den sida som stupar och rikna
pa de tre iterstiende sidorna, med héinsyn tagen till vad
en betraktare uppfattar som hdjd pa byggnaden som
sddan. Om négon "grop" schaktats invid fasaden for
enstaka garageramp, utvandig killartrapp e.d. eller om
en utvindig trapp byggts upp, bor, vid i 6vrigt normala
markforhallanden, utgiangspunkt for berikningen vara
den omgivande marknivéan.

Ur ”Boken om lov och tillsyn och kontroll”. Boverkets allmadnna rad 1995 dndrad 2004

2. Ska man utga fran medelmarknivan pa tomten eller fran allman platsmark?
Enligt PBF 1 kap 3 § skall byggnadshéjden riknas frdn den medelnivd som marken har invid
byggnaden. Om byggnaden ligger mindre dn sex meter fran allmén plats, ska dock
berdkningen utga fran den allménna platsens medelniva invid tomten, om inte sérskilda skal
foranleder annat. Sirskilda skél kan t.ex. vara att den allménna platsens mark ligger védsentligt
hogre eller ldgre &n marken pé tomten.

Allménna rad fran boken om lov, tillsyn och kontroll: Endast h6jderna mitt for byggnaden
beaktas. Sarskilda omstidndigheter som foranleder annat berdkningssitt kan vara att marken pa
den allminna platsen eller tomtmarken é&r starkt kuperad”

”De allmdnna rdaden dr inte bindande i rdttstillimpningen, men kan tjdna som vigledning i
de fall lag- eller forordningstext inte ger tydliga besked” Citat i kursivt ovan finner man ging
pa gang i domstolars motivering hur byggnadshdjd, vaningar m.m. ska berdknas
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3. Rakna ut medelmarkniva
Det finns tva metoder att berdkna medelmarknivén, dessa &r “fyra horn-metoden” och “area-

metoden”.

Fyra horn-metoden innebér att man tar ut marknivéan i byggnadens horn summerar dessa och
dividerar med antalet horn.

Fyra horn-metoden
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Om markforhdllandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna, kan man istdllet anvénda
area-metoden. Nér man anvinder sig av area metoden utgdr man antingen fran den hogst
beldgna marknivan invid byggnaden, alternativt fran golvets oversida i vaningen ovanfor
“kéllaren”.

Lagg ett vagritt plan genom vald niva och rita upp fasadytorna under detta vagplan och ned
till mark. (Se illustrationer nedan)

2. Golvets dversida
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summa fasadlangd byggnadens omkrets

Beridkna summa av alla fasadytor under vagplanet. Dividera med den byggnadens omkrets for
att fa fram kvoten h. Medelmarknivan dr da hogsta punkten (dvs. det vigrita planet) minus h.
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4. Berakningsgrundande fasad

Vid berdkning av byggnadshdjden utgar man ifran en fasad som fastslds vara
berdkningsgrundande. I forsta hand bor detta vara ena ldngsidan. En byggnad av traditionell
typ med tak, som frdn byggnadens langsidor reser sig mot en takas, har gavlar som inte
paverkar héjdmattet. Vid lika fasadldngder far, med hénsyn till omgivningen, avgoras vilken
fasad som skall vara berdkningsgrundande.

Ur ”Boken om lov och tillsyn och kontroll”. Boverkets allmdnna rad 1995 dndrad 2004

I de fall byggnaden avviker fran den traditionella grundtypen far, med hénsyn till
omstdndigheterna, bedémas vilken eller vilka viggytor som skall anses vara
berdkningsgrundande. Normalt bor en fasad parallell med gatans ldngdriktning vara
berdkningsgrundande.

Sedermera har Mark- och miljodverdomstolen i ett flertal domar frdn 2012 och 2013 fastslagit
att den berdkningsgrundande fasaden ska véljas frimst med utgangspunkt 1 allmén péverkan
(se till exempel domarna i mél nr P 6270-12, P 2053-12 och P 7834-11).

Kort enkel sammanfattning om berdkningsgrundande fasad
Den berdkningsgrundande fasaden ska utga fran den sida som har storst allmén paverkan. Det
ar 1 forsta hand en langsida och ofta den sidan som vetter mot gatans ldngdriktning.

Vid byggnad av icke traditionell typ, t.ex. oregelbunden eller organisk form &r det fortfarande
en svar bedomningsfraga vilken fasad som &r berdkningsgrundande. Det kan da ocksa
forekomma att man har flera berékningsgrundande fasader och att varje del fir berdknas var
och en for sig enligt PBF. Inget konkret kan tillimpas for detta, det far bli en beddmning fran
fall till fall.

Rartsfall:
MOD P10636-14 - Berdkningsgrundande fasad, vaning/vind och kdllare/vaning.

5. Fasadplan

Med fasadplan avses det plan som representerar storsta delen av en viggs fasadliv. Ingen
hinsyn tas till smérre avvikelser, utsprang eller inbuktningar av konstruktiv eller
utsmyckande art. Vid profilerade beklddnader rdknas det plan som tangerar profilens utsida
som begrinsning.

Takspranget utanfor fasadplanet beaktas inte vid berékning av byggnadshdjden. Har
byggnaden en takvinkel pa 45 grader eller mindre, sammanfaller byggnadsh6jden med
fasadens hojd. Om storre takkupor forekommer, anses 45-gradersplanet berdra taket nér
takkupan berors. Taksprang utanfor kupans fasadplan bor dérvid inte beaktas.
Ovanstdende ur "Boken om lov och tillsyn och kontroll”. Boverkets allménna rad 1995
andrad 2004.
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Nar paverkar en takkupa byggnadshojden?

Av Boverkets rapport (2014:4) framgar det att bedomningen av takkupor och liknande
uppstickande byggnadsdelar dr splittrad. I Boken om lov och tillsyn kan ldsas att ”’storre”
takkupor ska medriknas i byggnadshdjden, och i forarbetet till APBL anges att sma takkupor
for till exempel ledljus till vind kan medges som mindre avvikelse (prop. 1989/90 s. 37). Om
storre takkupor forekommer, anses 45-graders- planet berdra taket nér takkupan berors. Det
finns idag ingen definition av vad en “storre” takkupa dr. Man maste gora en beddmning fran
fall till fall. Den slutsats man kan dra frin réttsfall 4r att det som man skall ta hénsyn till nar
man bedomer om en takkupa paverkar byggnadshéjden eller inte dr om takkupan visuellt ger
intryck av att dominera byggnadens utseende. Ingen hinsyn skall enligt boken om lov, tillsyn
och kontroll heller tas till smérre avvikelser, utsprang eller inbuktningar av konstruktiv eller
utsmyckande art.

Byggnadshojden (H) rdknas till skarningen mellan fasad-  953stPBF
planet (FP) och ett plan som med 45 graders lutning inat
byggnaden beror byggnadens tak. Se figur.

Fasadplan

H = byggnadshojd

MMM = markens medelniva

Raittsfall:
MOD 2017 Stockholm, P9128-16 (bedimning om liten/ stor kupa)
MOD 2014 Stockholm, P10322-14 (bedimning om liten/ stor kupa)

Paverkar ¢ byggnadshijden Paverkar ¢ byggnadshijden Paverkar byggnarshijden
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Vaning

I plan- och byggférordningen 1 kap: 4 § Med vaning avses 1 denna forordning ett utrymme 1
en byggnad dér utrymmet avgréinsas at sidorna av byggnadens ytterviggar, uppdt av ett tak
eller bjilklag och nedat av ett golv.

En vind ska anses vara en vaning endast om

1. ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet, och

2. byggnadshojden dr mer dn 0,7 meter hogre &n nivéan for vindsbjilklagets dversida.

En kéllare ska anses vara en vaning endast om golvets dversida i vaningen narmast ovanfor
kallaren ligger mer &n 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.”

Rittsfall:

MOD P2307-15 - Vind eller vining.

MOD P6673-13 - Kdillare eller vining.

KR Goteborg, Mal 2883-09 - Viningsantal bedomd endast pa den berdkningsgrundande
fasaden.

Fran boken om lov, tillsyn och kontroll:

Vind dér bostadsrum eller arbetslokal kan inredas rdknas som vaning, om byggnadshdjden ér
mer dn 0,7 meter hogre &n nivén for vindsbjdlklagets Gversida. Kéllare dér golvets dversida i
vaningen ndrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden
riknas, under samma inredningsforutsittningar, ocksa som vaning. For bestdmning av
markens medelniva tas, i det senare fallet, ingen sérskild hinsyn till markhdjden pa
nérbeldgen allmén plats.

Den praktiska anvéndbarheten av ytorna bor sérskilt beaktas. En vind eller kéllare bor aldrig
raknas som vaning, om det med hinsyn till exempelvis konstruktionsférhdllanden eller
kommunikationsldsning inte gar att inreda ett godtagbart bostadsrum eller en arbetslokal dir.
Nagon dtkomlig del maste darfor utgéra métvért utrymme enligt Svensk standard SS 02 10

52. Med maétvért utrymme menas utrymme som uppfyller BBR:s krav pa tillgdnglighet,
golvyta och rumshdjd. Med kéllare menas ett utrymme som helt eller till storsta delen ar
beldget under omgivande mark. Med begreppet sluttningsvéning (eller suterrdngvaning) avses
en vaning dir rumsgolvet i vaningen utefter minst en fonstervigg ligger 1 nivd med eller 6ver
omgivande mark. Det saknar betydelse vad utrymmena &r avsedda att anvindas till. Begreppet
sluttningsvaning anger saledes hur en vaning ar beldgen i forhdllande till markytan.
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Bedomning vid aldre detaljplaner

Generellt bedémer vi att oavsett hur gammal en detaljplan ir, skall APBL och APBF
tillimpas vad det giller bestimning av viningsantal/byggnadshdjd. Ar det en plan antagen
med nya PBL ska den nya PBL och PBF tillimpas som i princip #r likalydande den APBL.
Det dr ju detta som i gamla planer orsakar ménga av de problem vi brottas med, da syftet var
att man skulle ex kunna bygga 172 plans hus utan att det var ténkt att det skulle innebéra en
vaning till, men med PBL och PBF innebér det dnda att det blir sa.

Déremot om det star nadgot specifikt i planbestimmelserna som exempelvis sédger att
vindsplan far ha en byggnadshdjd om exempelvis 1,5 m och vinden &ndé inte ska bedomas
vara en vaning, da giller detta istéllet for PBL och PBF.

Det finns dven exempel nér det star i planbestimmelser att avstand frdn mark till
ovanliggande bjilklag far vara 2,3 m utan att det undre planet ska rdknas som véaning. Da
géller dven detta istéllet for PBL och PBF.

Mer information

PBL kunskapsbanken hos Boverket
Boken om lov, tillsyn och kontroll
Boverkets rapport 2014:4 Uppdrag att utreda definitioner pa byggnadshdjd och vaning

Riktlinjer bygglovshandliggning - byggnadshojd 1.1 framtagen 2019-05-15 9


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2004/boken-om-lov-tillsyn-och-kontroll/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2014/uppdrag-att-utreda-definitioner-pa-byggnadshojd-nockhojd-totalhojd-vind-suterrangvaning-och-kallare/

	BYGGSAMVERKAN VÄSTRA GÖTALAND  Handläggarstöd för beräkning av byggnadshöjd och våning 
	Inledning 
	Allmänt om handledningen 
	Innehåll 
	Hur man räknar byggnadshöjd 
	1. Finns det skäl att dela upp byggnader i olika byggnadskroppar?  
	2. Ska man utgå från medelmarknivån på tomten eller från allmän platsmark? 
	3. Räkna ut medelmarknivå 
	4. Beräkningsgrundande fasad 
	Rättsfall:  

	5. Fasadplan 

	När påverkar en takkupa byggnadshöjden? 
	Rättsfall:  

	Våning  
	Rättsfall: 
	Från boken om lov, tillsyn och kontroll: 

	Bedömning vid äldre detaljplaner  
	Mer information 




