Lonsamhet och vardering:

Information om

Statl i gt StOd for Den formella varderingen av omradet ska goéras

| av en av Samhallsbyggarna auktoriserad

sanering av fO I’O re n ad e VN fastighetsvarderare som utgar fr&n de PM som

! | tagits fram for bedémning av projektets

O m réd e n - f \ {-‘ R mojligheter till bidrag. Det kan dock vara
Intor - \ A lampligt att 1a&ta kommunens mark— och
bostadsbyggande "e) pd- — exploateringsavdelning, med hjalp av
Tt (P B — ovannamnda PM, rakna pa projektet innan den
,lﬂ_ A formella varderingen gors.

Beddmning av Idnsamhet
Ekonomin i exploateringen ska inte p& egen
hand kunna béra kostnaderna for de

Emma Gustavsson saneringsatgarder som kravs. Det bedoms
genom en ldnsamhetskalkyl som redogor for
projektets kostnader och intékter inklusive
byggréatter. | projektet ar det acceptabelt med

For att omradet ska vara en riskpremie (vinst) p& 20 %. Se "PM Modell
ak_tue!lt kraVS att fOIJ ande for berékning av I6nsamhet” “.
kriterier ar uppfyllda:

£ s 2 Beddmning av fastighetsvarde. g,
Agnes Gustavsson beddmning av vardet fére och efter saneringen
. Det maste finnas ett behov av ska goras. Bedomningen ser lite olika ut
bostader i aktuellt omrade. beroende pa om saneringen gors ner till KM®

Syfte: 6ka bostadsbyggnationen

eller MKM*. Se "PM Kravspecifikation

. Kommunen ska som minst ha beslutat

och Uppné- ett av Sveriges om att pabérja detaljplanelaggning for Fastighetsvardering” °.
manga miljomal "En giftfri bostadsandama.
ili5” . Omradet ska vara fororenat och
mijjo-. tillhéra MIFO*-riskklass 13 eller mot-
svarande.
Har kommunen omréden som . Det ska inte vara ekonomiskt Q
.. .. .. . barkraftigt att uppféra bostader utan .
ar férorenade men i Ovrigt statsstod.
Iampliga for bostadsbebyggelse? e Ansvarsutredningen ska vara godkand

av Naturvardsverket (bidraget
finansierar enbart de delar som det
inte finns ansvarig for enligt 10 kap
Miljobalken, MB).

. Vardeokningen ska vara bedémd (se
separat PM framtaget av NAI Svefa).

. Det ska finnas en huvudman
(kommun) for efterbehandlings-
atgarden.

1 3 Det ska finnas en realistisk tids- och Alva Andersson
kostnadsplan for respektive ar som
LANSSTYRELSEN atgardsforberedelser, sanering och
VASTRA GOTALANDS LAN bostadsbyggande beréknas paga.
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Bidragsprocessen:

. Huvudmannen tar fram ansvarsutredning.

. Huvudmannen bedémer vardeékningen fére
och efter sanering.

. Lansstyrelsen granskar ansvarsutredningen.

. Huvudmannen tar fram en ansékan om
bidragsmedel inklusive en I6nsamhetskalkyl.

. Lansstyrelsen granskar ansokan.

. Lansstyrelsen skickar samtliga handlingar till
Naturvardsverket for godkannande.

. Naturvardsverket fattar beslut om
bidragsmedel till Lansstyrelsen som sedan
fattar beslut till huvudmannen.

. Huvudmannen handlar upp och sanerar.

. Huvudmannen gor en ekonomisk
redovisningen kvartalsvis till Lansstyrelsen
som sedan rapporterar till Naturvardsverket.

. Huvudmannen tar fram slutrapport och
slutredovisar till Lansstyrelsen som sedan
slutredovisar till Naturvardsverket.

. Uppfdring av bostader, projektet avslutas.

Alva Andersson

Vanliga fragor:

. Hur hanterar man att kommunen inte ar
exploator eller fastighetsdgare men ska
vara huvudman for bidrag och sanering?
Kommunen och exploatéren far I6sa det med
avtal mellan sig. Bidraget betalas enbart ut
till den formella huvudmannen, kommmunen.

. Finns det n&gra krav pa vilka typer av
bostader som maste uppforas pa ett
omrade som saneras av bidragsmedel?
Bidraget omfattar alla typer av
stadigvarande bostader.

. Hur langt kan en ansdkan stracka sig i
tid?
Naturvardsverket kan fatta beslut 10 ar
framat i tiden, s lange beloppen ryms inom
bemyndiganderamen.

. Kan man sanera for bidragsmedel innan
detaljplanen ar klar?
Ja, det racker att kommunfullméktige (eller
annan som har delegation) beslutat att
paborja detaljplanearbetet (tex
planprogram) for bostadsandamal for att
medel ska kunna beviljas.

. Vad menas med att en exploatering
forsvaras?
Huvudmannen behéver visa att projektet
forsvaras utan bidragsmedel. Det gors
genom att ta fram Iénsamhetskalkyler® som
visar projektkostnader och intékter, dar de
antaganden som ligger till grund for
beddmningen anges.

®  Hur lang tid far det g& mellan sanering
och bostadsbyggande?
Det finns inga krav pa att saneringen och
bostadsbyggandet ska ske i ett svep. Det ar
inte specificerat hur 1&ang tid det far ga
mellan sanering och bostadsbyggande,
rimligheten beddms i det enskilda fallet.

L] Vem tar fram och bekostar ansvarsut-
redningen?
Det &r huvudmannens ansvar, dock kan en
exploatér ta fram och betala for ansvarsut-
redningen, men det ar huvudmannen som
maste ta ansvar for innehéllet i den.

L] Hur komplett behdver ansdkan vara nar
den skickas in till Lansstyrelsen?
Man kan komplettera anstkan efter att den
ar inskickad till Lansstyrelsen, men ju mer
komplett desto battre.

(] Maste upphandling av saneringen ske
enligt LOU?
Upphandlingen av den statligt finansierade
delen av efterbehandlingsatgarden ska ske
enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).

Lankar till mer information:

Lansstyrelsen www.lansstyrelsen.se

Naturvardsverket www.naturvardsverket.se

* Inventering enligt Naturvardsverkets Metodik for Inventering av
Fororenade Omraden, Rapport 4918, den s.k. MIFO-metoden,
se vidare Lansstyrelsens webbplats.

2 http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/
bidrag-och-ersattning/bidrag/sanering-for-att-bygga-bostader/
modell-berakning-lonsamhet-2017.pdf

¥ KM = Kanslig markanvandning

4 MKM = Mindre kanslig markanvandning

s http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/
bidrag-och-ersattning/bidrag/sanering-for-att-bygga-bostader/
kravpecifikation-fastighetsvardering-2017.pdf
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